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  1حسابداري و مالياتي اوراق اجاره در ايران ملاحظاتبررسي 

  2علي سعيديدكتر 
3ابوذر سروش  

  چكيده
مالي  تأمينبا مشكل كشور  يقتصاداشرايط به دليل  ي ايرانيهاشركتبسياري از حال حاضر در 

استفاده از ابزارهاي  در كشورهاي اسلامي مالي تأمينهاي روشمهمترين از جمله . مواجه هستند
حسابداري و بايد ملاحظات  جهت انتشار اين نوع از اوارق بهادار .است) صكوك(ديد مالي ج

  .نيز مورد بررسي قرار گيردمالياتي 
بررسي ملاحظات حسابداري و مالياتي اوراق اجاره با تاكيد بر استانداردهاي اين مقاله با هدف 

ضمن بررسي مختصر از اين رو . ايران نگاشته شده استهاي مستقيم  و قانون مالياتحسابداري 
اوراق از اين اوراق اجاره، اركان و انواع آن، در دو بخش به بررسي ملاحظات حسابداري و مالياتي 

در پايان نيز ماليات سه نوع اوارق اجاره . است و امين پرداخته شده گذاران، واسط، بانيديد سرمايه
بداري جديد اانتشار استاندارد حس جهتاداتي هدر قالب جداولي ارائه شده و در نهايت نيز پيشن

  .گرديده استارائه هاي مستقيم  اصلاح قانون مالياتو براي اوراق اجاره 
  اوراق اجاره، حسابداري اوراق اجاره، ماليات اوراق اجاره :واژگان كليدي

JEL :G19 ،G30 

                                                 
و قدرداني پور تشكر بيگمحمدعلي دكتر مرحوم  و بولوقاسم دكتر هاي آقايان بدين وسيله از راهنمايي 1

   .شودمي
  استاديار گروه حسابداري دانشكده مديريت و علوم اجتماعي دانشگاه آزاد اسلامي واحد تهران شمال  ٢
  لي دانشگاه تهراندكتري مديريت ما دانشجوي  ٣
  .1388، سال 33شده در مجله علمي پژوهشي اقتصاد اسلامي شماره پ چا



 

 

ی 
لام
اس

اد 
ص
اقت

ی 
هش
ژو
ی پ
علم

مه 
لنا
ص
ف

 /
ال 
س

شتم
ه

  /
ره 
شما

٣٣ /  
هار
ب

 
١٣
٨٨

 

34 

  طرح مسئلهمقدمه و . 1
از مالي اسلامي پيشنهاد شده و در برخي كارشناسان  توسطمالي كه  تأمينيكي از ابزارهاي 

اين اوراق علاوه بر . آمده اوراق بهادار اجاره است به مرحلة اجرا در نيزي اسلامي كشورها
هاي توليدي و خدماتي، قابليت خريد و مالي بنگاه تأمينفراهم نمودن شرايط لازم جهت 

بزار مالي كارآمد مورد استفاده توانند به عنوان ا فروش در بازار ثانويه را نيز دارند و مي
 ايدة انتشار اوراق اجاره براي نخستين بار توسط منذر قحف. كشورهاي اسلامي قرار گيرند

)Monzer kahaf(  استفاده از اوراق اجاره عين مستاجره «در مقالة معروف وي با عنوان
  .مطرح شد 1997در سال » براي پوشش شكاف بودجه
- مالي، فقهي - اقتصاديبعد اصلي شامل بعد  پنجمند توجه به طراحي هر ابزار مالي نياز

ملاحظات . باشدمديريت ريسك و مالياتي ميگزارشگري مالي،  -حسابداريحقوقي، 
حسابداري از جمله مواردي است كه قبل از انتشار اوراق اجاره بايد مورد توجه قرار گيرد 

لي كه ملاحظات مالياتي از جمله در حا. تا در حين انتشار اوراق، مشكلي ايجاد نگردد
گذاران و بازده مورد انتظار سرمايه) باني(مهمترين مواردي است كه بر هزينه سرمايه ناشر 

 يادر صورتي كه ماليات مربوط به انتشار اوراق اجاره به صورت مستقيم . تاثير گذار است
اوراق خواهد شد زيرا  عدم انتشار سببمالي باني را افزايش دهد  تأمينهزينه غير مستقيم 

از اين رو در  .1كند تأميناي كمتر تواند از بازارهاي موازي مانند بازار پول با هزينهباني مي
  .گيردمورد بررسي قرار مياوراق اجاره و مالياتي حسابداري ملاحظات  مقالهاين 

 
  
  

                                                 
سازمان اسلامي متولي موضوعاتي چون  نهادهاي مالي اسلامي يسازمان حسابداري و حسابرس ١

از آنجا كه هر كشور . استحاكميت شركتي در نهادها و ابزارهاي مالي اسلامي  و حسابداري، حسابرسي
در زمينه استانداردها خصوصاً  خاص خود را دارد لذا عملاً امكان استفاده از ايناستانداردهاي حسابداري 

  .شودهاي نيز مشاهده ميوجود ندارد و در برخي از موارد تفاوتابزارهاي مالي اسلامي براي ايران 
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  روش تحقيقو  بيان هدف. 2
اتي اوراق اجـاره بـا تاكيـد بـر     مقالـه بررسـي ملاحظـات حسـابداري و مالي ـ    اصـلي  هدف 

همچنـين هـدف فرعـي    . باشـد ميحاكم بر ايران استانداردهاي حسابداري و قوانين مالياتي 
  .تحقيق ارائه پيشنهاداتي در زمينه معافيت مالياتي اوراق اجاره است

اكتشافي اسـت كـه در    -توصيفي روشبه لحاظ  و حاضر به لحاظ هدف كاربردي پژوهش
  .اي استفاده شده است تابخانهمطالعات كاز آن 
  
  اجاره اوراق. 3

ن، در دارايي آاوراق اجاره اوراق بهاداري است كه نشان دهنده مالكيت مشاع دارندگان 
حق استفاده از منافع يك اجاره  اوراقدر . 1شودمبناي انتشار اوراق است كه اجاره داده مي

بها از مالك به شخص ديگري منتقل   اجاره قبالدر ها، اي از دارايييا مجموعهدارايي 
توان اجاره بها را در ابتداي دوره، انتهاي مدت قرارداد اجاره مشخص است و مي. شود مي

اجاره اوراق  اوراقاز آنجا كه . دوره، با سررسيدهاي ماهانه، فصلي يا سالانه پرداخت كرد
بازار ثانويه و به قيمتي  را در  توان آن مي مشاع فرد است،گر مالكيت  كه بياناست بهاداري 

 ).16: 1386سروش، ( شود، معامله كرد كه توسط عوامل بازار تعيين مي

باشد كه عبارتند از باني،  انتشار اوراق اجاره وجود حداقل سه نهاد مالي ضروري مي براي
مالي آن منتشر  تأميناجاره با هدف  اوراقباني شخص حقوقي است كه . امين واسط و

شخص واسط . نمايد اجاره  اوراقتواند اقدام به اجاره دارايي مبناي انتشار  شود و مي مي
 آناجاره و انتشار  اوراقاز دارندگان است كه صرفاً به منظور نقل و انتقال دارايي حقوقي 

گذاران و به منظور  امين نيز شخص حقوقي است كه به نمايندگي از سرمايه. شود تشكيل مي
اجاره مسئوليت نظارت بر كل  اوراقوب ضوابط اجرايي انتشار حفظ منافع آنان در چارچ

در  ).2: 1386سازمان بورس و اوراق بهادار، (اجاره را بر عهده دارد  اوراقفرآيند عملياتي 

                                                 
  1/11/86ضوابط ابزار مالي اوراق اجاره مصوب شوراي عالي بورس و اوراق بهادار مورخ  1ماده  1بند  ١
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نهادهاي فعال در فرآيند انتشار اوراق اجاره مورد بررسي قرار ها و وظايف ويژگيادامه 
  .گيردمي
  
  اجاره اوراقاركان . 3-1
. كند شخص حقوقي است كه معمولاً اوراق بهادار را به نام خود منتشر مي: واسط .1

واسط معادل  .كنندها فعاليت مياي جهت انتقال داراييهاي واسط به عنوان وسيلهشركت
است كه وظيفه اصلي آن انتشار  )Special Purpose Vehicle( واژه شركت به منظور خاص

  . اوراق بهادار است
ها  ي واسط به جز در فرآيند انتشار اوراق بهادار اسلامي در فرآيند تبديل داراييها شركت

ها  شركتاين در واقع . گيرند نيز مورد استفاده قرار مي )Securitization( به اوراق بهادار
اين . اند ها به اوراق بهادار مورد استفاده قرار گرفته براي نخستين بار در فرآيند تبديل دارايي

 Structured(ند كه در حال حاضر بيشتر با عنوان نوعي تامين مالي ساختار يافتهفرآي

Finance( ساله در كشورهاي دانمارك و آلمان دارد 200اي  شود تاريخچه از آن ياد مي .
در ايالات متحده آمريكا جهت تامين مالي مسكن و  1930شكل جديد آن نيز از دهه 

هاي واسط براي نخستين بار در آمريكا  شركت. هاي رهني ايجاد شده است فروش وام
به . اند به اوراق رهني ايجاد شده) ديون(هاي بانكي  جهت تسهيل در فرايند تبديل دارايي

توانند يك فعاليت خاص  هاي واسط تنها مي دليل جلوگيري از ريسك ورشكستگي، شركت
ها  وقي اين نوع شركتشخصيت حق. اند ها منع شده انجام دهند و از انجام ساير فعاليت

است  )Limited partnership( با مسئوليت محدود و يا شركت مختلط غير سهاميمعمولاً 
بوده و داراي عمر محدودي و از پيش تعيين شده  هدف خاص، دقيقداراي يك  كه
 )بدون سرپرست( به عنوان يك شركت يتيمهاي واسط در انگلستان  شركت. باشند مي

)Orphan companies(  تراست خيريهيك كه سهام آن در دست )Charitable trust(  است
بر اساس اصول پذيرفته شده  .دنتا هيچ ارتباطي با باني نداشته باش شوند تشكيل مي
تعدادي از  )Generally Accepted Accounting Principles (GAAP)( حسابداري
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 ١٢SIC بخش. استبه وجود آمده هاي واسط استانداردهاي حسابداري براي شركت
)Standing Interpretations Committee( المللياز استانداردهاي گزارشگري مالي بين 
)International Financial Reporting Standards( باشدمربوط به چنين موسساتي مي 
)Kothari, 2006(. ها با توجه به قوانين و مقررات هر كشور  سرمايه مورد نياز اين شركت

) صكوك(ليكن در صورتي كه واسط براي فرآيند انتشار اوراق بهادار اسلامي  ؛داردتفاوت 
در بيشتر موارد . ١دلار خواهد داشت 200اي در حدود  مورد استفاده قرار گيرد سرمايه

هايي به جز مدير هيچ نيروي انساني ندارند و در برخي موارد تنها داراي  چنين شركت
هاي آن بر  ي كه شركت داراي نيروي انساني نباشد فعاليتدر صورت. نفر هستند 2حداكثر 

 ,Tabreed preliminary prospectus( شود اساس قراردادهاي خاصي برون سپاري مي

2006: 67.(  
ضوابط ابزار مالي اوراق اجاره، اين شركت توسط امين و با مجوز سازمان  8 بر اساس ماده

سازمان بورس و اوراق بهادار، (نمايد يبورس و اوراق بهادار تاسيس شده و فعاليت م
كاهش ريسك اعتباري، كاهش ريسك ورشكستگي و افزايش اطمينان  ).3و  2: 1386
در  .باشندترين دلايل ايجاد واسط مياز جمله مهم گذاران از مالكيت مشاع در داراييسرمايه

در بسياري . واقع وجود واسط سبب كاهش ريسك و افزايش شفافيت اطلاعاتي خواهد شد
شوند و پس تاسيس مينوع اوراق بهادار براي انتشار يك تنها ها اين گونه شركتاز موارد 

در ايران پيشنهاد  .)8 :1387سروش و صادقي، (شوند از پايان سررسيد اوراق منحل مي
شده است كه اين نهاد مالي در قالب موسسه غيرتجاري غير انتفاعي تاسيس شده و 

بدين طريق شرايط . آن تحت نظارت سازمان امور مالياتي كشور باشداز حساب برداشت 
  .جهت معافيت مالياتي واسط فراهم شود

                                                 
توان جهت اطلاع از ميزان سرمايه مـورد نيـاز بـه     در اين زمينه مقررات خاصي وجود ندارد و مي 1

وان به اميدنامه صكوك منتشر شده توسـط قطـر   ت اميدنامه اوراق بهادار استناد كرد به عنوان مثال مي
  .)Qatar Global Sukuk Prospectus, 2003: 27(اشاره كرد 
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گذاران و به منظور حفظ منافع  شخص حقوقي است كه به نمايندگي از سرمايهامين : امين.2
اجاره را بر عهده  اوراقد و مسئوليت نظارت بر كل فرآيند عملياتي اينمميآنان فعاليت 

ها، مؤسسات مالي و اعتباري غيربانكي  بانك). 1: 1386سازمان بورس و اوراق بهادار،( دارد
توانند به پيشنهاد باني با دريافت  سرمايه مي تأمينهاي  يا شركت داراي مجوز بانك مركزي

همچنين تمامي نقل و . مجوز از سازمان بورس و اوراق بهادار به عنوان امين فعاليت نمايند
ت مالي مربوط به فرآيند انتشار اوراق اجاره تا تسوية كامل اوراق توسط امين يا انتقالا

سازمان بورس و (گيرد و مسئوليت اين نقل و انتقالات با امين است  نمايندة وي صورت مي
  .)2: 1386اوراق بهادار، 

ا كه بدين معن. استاجاره  اوراقدر حقيقت عامل اصلي انتشار  )Originator( باني :باني.3
 آن از بازار پول تأمينمالي و عدم امكان  تأمينباني شخصي است كه به دليل نيازمندي به 

استفاده از لفظ باني . نمايدمالي از طريق اوراق اجاره مي تأميناقدام به  ،يا ساير طرق ممكن
گر فرآيند عملياتي كه باني آغاز براي اين شخص حقوقي از اين جا نشات گرفته است

بايد در ايران به ثبت باني بر اساس ضوابط انتشار اوراق بهادار  .اوراق اجاره است انتشار
درصد بوده و اظهار نظر موسسه حسابرسي معتمد  90رسيده باشد، حداكثر نسبت بدهي آن 

به صورت اظهار نظر مردود يا عدم اظهار نظر در مورد آن سازمان بورس و اوراق بهادار، 
همين ضوابط  6ماده  3بر اساس تبصره  ).2 :1386اوراق بهادار، سازمان بورس و ( نباشد

كنند كه به عنوان باني عمل مي ها، موسسات مالي و اعتباريحداكثر نسبت بدهي براي بانك
  .شودتوسط بانك مركزي تعيين مي

  
  انواع اوراق اجاره. 3-2

بر اساس نوع راق را اين او. كردبندي دستههاي مختلفي توان به روشمي را اوراق اجاره
بر اساس باني  و اجاره به شرط تمليكاوراق اجاره عادي و اوراق توان به دو دسته عقد مي

ها و موسسات مالي و اعتباري غير بانك(هاي عادي و موسسات مالي به دو دسته شركت
ي هابنديالبته هر يك از اين انواع، خود داراي دسته .نمودتقسيم  )هابانكي و ليزينگ
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توان اوراق اجاره را به سه دسته شامل بندي كلي ميولي در يك تقسيمديگري نيز هستند 
  .نقدينگي و اوراق اجاره رهني تقسيم نمود تأميندارايي، اوراق اجاره  تأميناوراق اجاره 

واسط است كه در آن اوراقي ، دارايي تأميناوراق اجاره  :دارايي تأمين اوراق اجاره .1
ده و به باني اجاره نمواي خريداري از فروشندهگذاران ز طرف سرمايهرا ايك دارايي 

آورده شده  1در نگاره شماره  دارايي تأمينفرايند عملياتي انتشار اوراق اجاره . دهدمي
  .است

  دارايي تأمينفرآيند عملياتي انتشار اوراق اجاره : 1نگاره 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

ت به دست آوردن يك داريي خاص براي اوراق اجاره جه ،از آنجا كه در اين حالت
شود لذا از اين پس به اوراقي كه طي چنين فرايندي باني توسط واسط منتشر مي

 . شودداريي گفته مي تأمينشوند اوراق اجاره منتشر مي

كه (، باني دارايي خود را نقدينگي تأميناجاره اوراق در  :نقدينگي تأميناجاره اوراق  .2
و مجددا  فروشدمي) واسط( به شخص ديگري) كندتفاده ميدر حال حاضر از آن اس

فرايند عملياتي انتشار اوراق اجاره . )Sale and Lease back( نمايدآنرا اجاره مي
 .آورده شده است 2در نگاره شماره  نقدينگي تأمين

پرداخت پول. 3  فروش اوراق.1 

 پرداخت پول.2

 
 گذارانسرمايه

 فروش دارايي. 4

 

  واسط
  

  توليد كننده

 باني

پرداخت اجاره بها.6

العملرداخت حقپ.8پرداخت اجاره بها.7

اجاره دادن دارايي. 5 امين  
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 نقدينگي تأمينفرآيند عملياتي انتشار اوراق اجاره : 2نگاره 

      
  
  
  
  
  
  
  
  
  

. كندنقدينگي مورد نياز خود مي تأمينت باني با استفاده از اوراق اجاره اقدام به در اين حال
توان گفت باني توانسته است با وثيقه قرار دادن دارايي خود مبلغي را جهت به بيان ساده مي

  .رفع نيازهاي نقدينگي خود كسب نمايد
و ها ليزينگ ،هاه بانكاجاره بيشتر مورد استفاداوراق نوع سوم  :رهنياجاره اوراق . 3

تسهيلاتي كه در قالب ) بانك( ، بانياز اوراقدر اين نوع . باشدميموسسات اعتبار دهنده 
بر . فروشد مي) واسط(عقد اجاره به شرط تمليك واگذار نموده است را به شخص ثالثي 

ك در هايي كه بان نمايد و سپس دارايياين اساس ابتدا واسط، اوراق اجاره را منتشر مي
است را از وي مختلفي داده به افراد در طي زمان قالب عقد اجاره به شرط تمليك 

شود و واسط از ها رابطه باني و واسط قطع مي با فروش اين دارايي. نمايدخريداري مي
ها را قبلا به صورت آن) باني(شود كه بانك هايي ميگذاران مالك دارايي طرف سرمايه

اين نوع اوراق شبيه . استه گيرندگان تسهيلات واگذار نموده اجاره به شرط تمليك ب

پرداخت پول.3  فروش اوراق.1 

 پرداخت پول.2

 
 گذارانسرمايه

 فروش دارايي.4

 

  واسط
  

  باني

پرداخت اجاره بها. 7 العملپرداخت حق.8 

 امين
  پرداخت اجاره بها.6

اجاره دادن دارايي از طرف 
  گذاران به بانيسرمايه
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د فروش اقساطي منتشر واين تفاوت كه اوراق رهني با پشتوانه عق  است با 1اوراق رهني
شود در حالي كه اوراق اجاره با پشتوانه عقود اجاره عادي و اجاره به شرط تمليك مي

  .آورده شده است 3ره فرآيند عملياتي اين اوراق در نگا .شودمنشر مي
  رهنيفرآيند عملياتي انتشار اوراق اجاره : 3نگاره 

  
  
  
  
  
  
  
  

اوراق يعني اجاره اين اجاره بيان دو مفهوم مرتبط با  اوراققبل از بررسي بعد حسابداري 
  .رسداي و اجاره عملياتي ضروري به نظر ميسرمايه

  به  كه  اي از اجاره  است  اي عبارت هسرماي  اجاره، 21بر اساس استاندارد حسابداري شماره 
  منتقل  مستاجر  به  دارايي  از مالكيت ناشي  و مزاياي  مخاطرات  تقريباً تمام  آن  موجب

در صورتي كه ، بر اساس اين استاندارد. يابد  نهايتاً انتقالتواند مي  دارايي  مالكيت. شود مي
  بندي طبقه  اي سرمايه  اجارهبه عنوان ، اجاره حداقل يكي از شرايط زير را داسته باشد

  :شود مي
 از نوع اجاره به شرط تمليك باشد،  اجاره .1

                                                 
سـروش،  : اجعـه فرماييـد  توانيد به ايـن منبـع مر  جهت كسب اطلاعات بيشتر در خصوص اوراق رهني مي ١

 ،ياقتصـاد اسـلام   يپژوهش ـ يها، مجلـه علم ـ بانك يمال نيدر تام نينو يابزار يوراق مشاركت رهنابوذر، ا
  .29شماره 

 ره بهاپرداخت اجا.6

انتشار اوراق.2  

 امين

پرداخت پول.3  

پرداخت پول.4  

هافروش دارايي.5  

 

 واسط

 مستاجر

ها  اجاره دادن دارايي. 1
 پرداخت حق العمل..8 پرداخت اجاره بها. 7

 

 بانك 
)باني(  

 

 
گذارانسرمايه  
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اجاره كننده اختيار داشته باشد كه دارايي مورد اجاره را در تاريخ اعمال اختيار خريد  .2
رود به مراتب كمتر از ارزش منصفانه داريي در آن تاريخ باشد به قيمتي كه انتظار مي

كند و در آغاز اجاره، انتظار معقولي وجود داشته باشد كه اجاره كننده از اين خريداري 
  اختيار استفاده خواهد كرد،

بتواند  ]باني[ مستاجرتنها   كه  اي گونه  باشد به  خاصي  ماهيت  داراي  مورد اجاره  دارايي .3
  ،]يد يك كارخانهمانند خط تول[ كند  استفاده  ، از آن ملاحظه  قابل  تغييرات  انجام  بدون

  اگر مالكيت  برگيرد، حتي دارايي را در   1درصد عمر اقتصادي 75  حداقل  اجاره  دوره .4
 و ،نشود  نهايتاً منتقل  دارايي

درصد ارزش  90اره حداقل برابر با ارزش فعلي حداقل مبالغ اجاره در آغاز اج .5
  .منصفانه دارايي مورد اجاره باشد

اي را نداشته باشند، اجاره عملياتي قلمداد شرايط اجاره سرمايه هايي كهبر اين اساس، اجاره
  ).1385، كميته تدوين استانداردهاي حسابداري(شوند مي
  
  اجاره اوراقفعال در فرايند انتشار اركان حسابداري . 4

 و گذاران، واسطسرمايهاركان انتشار اوراق اجاره يعني هاي مالي صورتدر ادامه به بررسي 
  .پردازيمميباني 

  

                                                 
عمر اقتصادي عبارت است از مدت زماني كه يك دارايي از لحاظ اقتصادي توسط يـك يـا چنـد     1

  رود منـافع  انتظـار مـي    كه  زماني  مدتت با در حالي كه عمر مفيد برابر اس. كاربر قابل استفاده باشد
  اجـاره   دوره  از ابتـداي   دوره  ايـن . شـود   مصـرف   واحد تجاري  توسط  مورد اجاره  دارايي  اقتصادي
 . نيست  در قرارداد اجاره  مندرج  زماني  هايشود و متأثر از محدوديت مي  شروع
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  گذارانسرمايه .1- 4
بايد در اولين ) واسط(نشان داده شده است؛ ناشر  3تا  1شماره  هايگارههمانطور كه در ن

تواند اوراق اجاره را به يك يا چند ناشر مي. دگذاران بفروشگام اوراق بهادار را به سرمايه
  :كه عبارتند از روش مختلف به فروش رساند

  .م خود اقدام به فروش اوراق نمايدناشر به صورت مستقي .1
اي كه رويههمانند ( ناشر از طريق يك بانك عامل اقدام به فروش اوراق اجاره نمايد .2

 ).كنندطي مي اوراق مشاركت كنوني

انتشار اوراق  .سرمايه اوراق اجاره را به فروش رساند تأمينناشر از طريق شركت  .3
- تعهد پذيرهبهترين تلاش و يا رت سرمايه به دو صو تأميناز طريق شركت اجاره 

هاي روش بهترين تلاش در حقيقت همان روشي است كه بانك .ممكن است 1نويسي
در اين روش . كننداستفاده ميمشاركت عامل در اوراق مشاركت جهت فروش اوراق 

طريق برند و از اين ها حداكثر تلاش خود را جهت فروش اوراق به كار ميبانك
اما در روش تعهد پذيره نويسي شركت . 2كننددريافت مياز باني را مشخصي  هزينه
خصي به شكند كه تمامي اوراق ظرف مهلت مسرمايه در حقيقت تعهد مي تأمين

-فروش رسد و از اين رو باني مطمئن خواهد شد كه تمامي اوراق وي به فروش مي

 گارهنويسي در نهاز طريق روش تعهد پذيراجاره فرآيند عملياتي انتشار اوراق . 3رسد
 .آورده شده است 4شماره 

  

                                                 
  .نويسي به فروش نرسدف مهلت پذيرهتعهد شخص ثالث براي خريد اوراق بهاداري كه ظر 1
نويسي از اين روش ، هزينه پذيرهضوابط استفاده از خدمات مشاوران عرضه اوراق بهادار 6بر اساس ماده  ٢

  .گذاري شده استتا ميزان نيم درصد ارزش اوراق بهادار قيمت
نويسي تا ميزان ه تعهد پذيره، هزينضوابط استفاده از خدمات مشاوران عرضه اوراق بهادار 6بر اساس ماده  ٣

  .هفت درصد ارزش اوراق بهادار تعهد شده است



 

 

ی 
لام
اس

اد 
ص
اقت

ی 
هش
ژو
ی پ
علم

مه 
لنا
ص
ف

 /
ال 
س

شتم
ه

  /
ره 
شما

٣٣ /  
هار
ب

 
١٣
٨٨

 

44 

  نويسيفرآيند عملياتي انتشار اوراق اجاره از طريق روش تعهد پذيره: 4نگاره 
 
 
 
 

گذاران وجوه نقد خود را پرداخت و در اجاره، سرمايه اوراق نويسيِهنگام پذيرهبنابراين 
به گذاران براي سرمايهحسابداري بنابراين سند . نمايندازاي آن اوراق اجاره را خريداري مي

  .صورت زير خواهد بود
 

 بستانكاربدهكار
 100 اوراق اجارهدرگذاريسرمايه

 100)وجوه نقد(صندوق
 

گذاري كوتاه مدت به عنوان سرمايهتوان ميبا  توجه به اهميت آن را اوراق اجاره بنابراين 
به عبارت ديگر با . نمود بنديطبقهران گذايا بلند مدت در سمت راست ترازنامه سرمايه
  .1اجاره وارد ترازنامه خواهد شد اوراقخروج وجه نقد از ترازنامه، به ميزان معادل آن 

  

وراق بعد از خريداوراققبل از خريد
 1000 وجوه نقد

 0100 مدتكوتاهگذاريسرمايه
 100100 هاجمع كل دارايي

                                                 
در صورتي كه قرارداد اجاره عملياتي باشد، در پايان مدت قرارداد و در صـورت فـروش دارايـي توسـط       ١

  .گذار شناسايي خواهد شدواسط، سود ناشي از فروش نيز آن توسط سرمايه

اوراق انتشار خواستدر.1  
 

اوراقانتشار.3  

دريافت پول . 4 پول پرداخت. 2   

 
 

گذارانسرمايه  
مين أشركت ت

...)عامل و( سرمايه  

 

 واسط
)ناشر(  
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  و باني واسط. 2- 4
اجاره، واسط به عنوان ناشر اوراق عمل كرده و اوراق به نام وي اوراق نتشار در فرآيند ا

 ،نويسيبر اساس فرآيندهاي عملياتي انتشار اوراق اجاره پس از پذيره. منتشر خواهد شد
ثبت حسابداري واسط عمليات بنابراين . وجوه نقد در اختيار واسط قرار خواهد گرفت

  :عبارت است از
  

ربستانكابدهكار
100 وجوه نقد

100 اجارهقاورا
را در بخش وجوه نقد در سمت راست در اين صورت واسط پس از دريافت وجوه، آن

در سمت چپ ترازنامه و در قسمت بدهي نيز اوراق اجاره منتشره نموده و ترازنامه ثبت 
   .نمايدشده را ثبت مي

 
 بدهي و حقوق صاحبان سهامهادارايي

 100مدتبدهي بلند100وجوه نقد
 اوراق راو بتوان باشد  )عملياتي(نوع اجاره عادي كه اوراق از است صورتي فوق در  موارد

در اين حالت تمامي مخاطرات مربوط به دارايي . ارزش دارايي منتشر نموددرصد  100تا 
لياتي عمبه عبارت ديگر در صورتي كه اوراق از نوع اجاره . مربوط به دارندگان اوراق است

شوند بنابراين تمامي باشد چون دارندگان اوراق، مالك حقيقي اوراق شناخته مي) عادي(
  .شودمنتقل ميگذاران سرمايه همخاطرات دارايي ب

بـه   بـا پرداخـت وجـوه   آوري وجـوه نقـد، واسـط بايـد     پس از انتشار اوراق اجاره و جمع
دارايـي را از  ) ي همان بـاني اسـت  ، فروشنده داراينقدنگي تأميناجاره  اوراقدر ( فروشنده

  . نمايدخريداري وي 
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  انتقال وجوه از واسط به فروشنده فرآيند: 5نگاره
  

 
  
  

  :به صورت زير خواهد بودبراي واسط ين ثبت حسابداري ابنابر
  

بستانكاربدهكار
 100ثابتدارايي

100صندوق
 

و به جاي آن دارايي  شده خارج واسطبدين ترتيب در اين مرحله وجوه نقد از ترازنامه 
  .شودثبت ميثابت 

 
داراييبعد از خريد داراييقبل از خريد

 1000 وجوه نقد
 0100 دارايي ثابت

 100100 هاجمع كل دارايي
فروش دارايي را به صورت درآمد عملياتي يا غير عمليـاتي در صـورت    فروشنده،همچنين 

   .دنمايحساب سود و زيان خود ثبت مي
  

 صورت حساب سود و زيان
 100 فروش

دريافت دارايي.2  

پرداخت وجوه.1  
 

 واسط فروشنده



 

 

ی 
لام
اس

اد 
ص
اقت

ی 
هش
ژو
ی پ
علم

مه 
لنا
ص
ف

 /
ال 
س

شتم
ه

  /
ره 
شما

٣٣ /  
هار
ب

 
١٣
٨٨

 

47 

مفاهيم نظري گزارشگري مالي، دارايـي   3-5در اين زمينه بايد توجه داشت كه بر اساس بند
هاي دستيابي مشروع بـه آن  عبارت است از حقوق نسبت به منافع اقتصادي آتي يا ساير راه

واحد تجاري درآمده است ه در نتيجه معاملات يا ساير رويدادهاي گذشته به كنترل كمنافع 
و مخاطرات  نافعبر اين اساس اگر م. )644: 1385، كميته تدوين استانداردهاي حسابداري(

هـاي  توان آنرا به عنوان دارايـي وي در صـورت  دارايي به مالك منتقل نشده باشد عملاً نمي
، در 21اره از اين رو عليرغم اينكه دارايي مد نظر استاندارد حسـابداري شـم  . مالي ثبت كرد

صورتي در ترازنامه مالك ثبت خواهد شد كه منافع و مخاطرات آن مربوط به مالك باشـد،  
كار است و مزايا العملليكن در اوراق اجاره، از آنجا كه واسط در حقيقت تنها به عنوان حق

 توانباشد لذا بر اساس اين استاندارد نميو مخاطرات واقعي دارايي ثابت مربوط به وي مي
  .دارايي ثابت را به نام وي ثبت كرد

گذاران در نمايد لذا سرمايهاين در حالي است كه چون واسط ابتدا اوراق اجاره را منتشر مي
تـوان دارايـي را   نمايند، لذا عملاً نميترازنامه خود جاي وجوه نقد را با اوراق جايگزين مي

متعهد به پرداخت اجاره بهـا در قبـال   در اين حالت واسط ( ها به ثبت رسانيددر ترازنامه آن
رسد بايد استاندارد جديدي جهت نشـان دادن دارايـي   از اين رو به نظر مي). باشداوراق مي
هاي واسط تدوين نمود كه بر اساس آن، با وجود اينكه مزايا و هاي مالي شركتدر صورت

  .وي ثبت گردد مخاطرات دارايي ثابت مروبط به واسط نيست، ليكن بايد در ترازنامه
در اين مرحله . رسدنوبت به اجاره دادن آن ميثابت پس از پايان يافتن مرحله خريد دارايي 
 به غير از( دهداجاره ميوي را ثابت دارايي ) باني(واسط پس از انعقاد قرار داد با مستاجر 

ثبت ). تدارايي توسط باني اجاره داده شده اس اوراق اجاره كه قبلاً رهني اوراق اجاره
. حسابداري واسط و مستاجر در اين مرحله بستگي به نوع قرارداد اجاره بين طرفين دارد

 فزودهباني اترازنامه به ثابت اي تلقي شود دارايي اگر قرارداد اجاره از نوع اجاره سرمايه
  .واسط باقي خواهد ماندترازنامه شود و اگر از نوع اجاره عملياتي باشد در مي
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  اتياجاره عملي .4-2-1
شود ايجاد نميباني تغييري در ترازنامه عملياتي باشد،   اجارهدر صورتي كه اجاره از نوع 

دوره به عنوان هزينه را تنها اجاره بها باني  و شوداي به باني منتقل نميزيرا هيچ مخاطره
هاي به عنوان مثال اگر اجاره ب. كندميبستانكار را و صندوق نمايد ميبدهكار و نموده تلقي 

  .واحد باشد ثبت حسابداري آن براي باني به صورت زير خواهد بود 10ماهانه 
  

  بستانكار بدهكار 
   10 اجاره بها

  10  )وجوه نقد(صندوق
  عنـوان  بهرا شود  مي  تحملم  درآمد اجاره  كسب  براي  كه  استهلاك  قبيل از  مخارجي ،واسط
  معمـولاً بـه  عمليـاتي    درآمـد اجـاره  د حسابداري بر اساس استاندار. كندمي  شناسايي  هزينه
  ديگـري   مـنظم   مبنـاي   شود مگر اينكـه  مي  شناسايي  اجاره  دوره  در طول  مستقيم  خط  روش
  .باشد  مورد اجاره  دارايي  منافع  كسب  زماني  از الگوي  بهتري  معرف

  
  اياجاره سرمايه. 2-2- 4

بـه علـت داشـتن منـافع     دارايـي را  بايـد  بـاني  باشد اي سرمايهاز نوع اجاره صورتي كه در 
  ،دارايي  ارزش  معادل  مبلغي و بهد ايثبت نم  ي ثابتهاداراييدر سرفصل اقتصادي بلندمدت 

  اقتصادي  نشود، منابع  منعكسباني   در ترازنامه داراييدر صورتي كه . نمايدا بدهكار خود ر
نيـز    آن  مـالي   هـاي نسـبت   ترتيـب   و بـدين شود نشان داده مي  كمتر از واقعي و  و تعهدات
و از   دارايـي   عنـوان  سو به  ، از يك اي سرمايه  هاي اجاره  انعكاس  بنابراين. شود مي  مخدوش

  .  استضروري  بدهي  عنوان ديگر به  سوي
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    بدهي و حقوق صاحبان سهام  هادارايي
  100 بدهي 100 ثابتدارايي

- هاي دارايي و نحوه قيمتجاره، موضوع قابل تامل ديگر ويژگيگذشته از موضوع نوع ا

ارزش دارايي موضوع قرارداد  اوراق اجاره، بر اساس ضوابط مصوب. باشدگذاري آن مي
به بيان ديگر بايد دارايي به . اجاره بايد مورد تاييد كارشناسان رسمي دادگستري قرار گيرد

 21استاندارد شماره  5 بندبر اساس انه منصف  ارزش. گذاري شودارزش منصفانه قيمت
توانند در  مي  و مايل  مطلع  اي و فروشنده  و مايل  مطلع  خريداري  كه  است  مبلغيحسابداري 

  يكديگر مبادله مزبور با  مبلغ  را در ازاي  دارايييك ،  عادي  شرايط و در  حقيقي  اي معامله
گذاري دارايي بيشتر يا كمتر از د كه قيمتشواهميت اين موضوع از آنجا ناشي مي .كنند

گذاران به عنوان مالكان سرمايهواسط و به تبع آن ارزش واقعي آن سبب خواهد شد كه 
بين ارزش اگر  .متضرر شونددر صورت بروز مشكلاتي از محل دارايي اصلي دارايي 

كمتر باشد در  منصفانه و ارزش فعلي حداقل مبالغ اجاره تفاوت وجود داشته باشد هر كدام
 براي محاسبه ارزش فعلي حداقل مبالغ اجاره، از نرخ ضمني سود. شودتزارنامه منعكس مي
پذير و در صورتي كه تعيين نرخ ضمني سود تضمين شده اجاره امكان 1تضمين شده اجاره

   .استفاده خواهد شد 2نباشد از نرخ فرضي استقراض براي اجاره كردن
هـا مسـتهلك خواهـد    مانند ساير داراييه باني واگذار شده است هدارايي كه از اين طريق ب

  حسـابداري  “  عنـوان  بـا  11  شـماره   اسـتاندارد حسـابداري    بايد طبـق   استهلاك  هزينه .شد

                                                 
  شـود مجمـوع    ، سـبب  در آغاز اجـاره   كه  تنزيلي  از نرخ  است  اره عبارتاج  شده سود تضمين  ضمني  نرخ  ١

  مورد اجاره  دارايي  منصفانه  با ارزش  دارايي  نشده  تضمين  باقيمانده  و ارزش  اجاره  مبالغ  حداقل  فعلي  ارزش
  .برابر شود

نـا گزيـر     كننـده  اجـاره   كـه    اي شده  مينسود تض  نرخ برابر است با  كننده اجاره  براي  استقراض  فرضي  نرخ  ٢
نا گزيـر    كننده اجاره  كه  ، نرخي آن  تعيين  امكان  عدم  كند يا در صورت  پرداخت  مشابه  اجاره  يك  بود براي مي
مـورد نيـاز     استقراض  جهت  مشابه  و تضمين  بازپرداخت  با شرايط  وامي  دريافت  براي  بود در آغاز اجاره مي

  .شود  مورد نظر متحمل  خريد دارايي  براي
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  در پايـان   دارايـي   تملـك   بـه   نسبت اگر. شود  و شناسايي  محاسبه” مشهود  ثابت  هايدارايي
  بايد در طول  شده  اجاره  ، داراييشته باشدوجود ند  معقولي  نان، اطمي باني  توسط  اجاره  دوره
  .شود  ، مستهلك تر است كوتاه  كدام هر  يا عمر مفيد آن  اجاره  دوره
  هـاي ساير دارايي  استهلاك  با رويه  و يكنواخت  منظم  روشي  براساس  دارايي  استهلاك  مبلغ
اجاره از نوع اجاره   چنانچه. شود مي  مستهلكرارداد ق  دوره  در طولباني   تملك  تحت  مشابه

مـورد    اسـتفاده   دوره ،به شرط تمليك يا اجاره عادي با حق اختيار فروش براي بـاني باشـد  
يا عمر مفيد   اجاره  دوره  طي  ، دارايي در غير اينصورت  .است  عمر مفيد دارايي  انتظار معادل

كميتـه تـدوين اسـتانداردهاي حسـابداري،     ( شـود  مـي   ك، مستهل تر است كوتاه  كدام ، هر آن
1385(1.  

ثبت  شود گذاران پرداخت مي در مرحله آخر كه در آن اجاره بها به واسط و سرمايه
  .حسابداري واسط به صورت زير خواهد بود

  بستانكار بدهكار 
   10 صندوق

  5  اجاره بهاي دريافتني
  3  گذارانسرمايه

  2  كارمزد
لت بخشي از وجوه نقد دريافت شده جهت بستانكار نمودن اجاره بهاي دريافتني در اين حا

گذاران و بخشي ديگر به عنوان  ثبت شده در ترازنامه واسط، بخشي ديگر جهت سرمايه
  .كارمزد واسط ثبت خواهد شد

  

                                                 
. است 21ساير موارد مربوط به حسابداري اين اوراق همانند موارد مذكور در استاندارد حسابداري شماره   ١

  .اين استاندارد اشاره كرد 29و  27، 20، 16، 15توان به بندهاي در اين زمينه مي
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  نيام. 3- 4
ت مثبِ ياسناد، مدارك و قراردادها ،1يياستفاده واسط از دارا سكيمنظور كاهش ر به

 ايدر ترازنامه واسط  يرييحالت تغ نيدر ا. رديگ يقرار م نيام اريدر اخت  ييدارا تيمالك
 هرا بر عهد گذارانهيسرما نيچون نقش ام نيام قتيدر حق. صورت نخواهد گرفت نيام

  .دينمايم يرا از واسط گرفته و در صندوق امانات خود نگهدار ييدارد سند دارا
 ييشده و دارا سيتاس نيواسط توسط ام چونع عملياتي باشد در صورتي كه اجاره از نو

 نيام ييدارا نيبنابرا شود،يدر سمت راست ترازنامه واسط ثبت م زيموضوع قرارداد اجاره ن
شد  انيب زين همانطور كه قبلاً. همراه خواهد بود شيبا افزا يقيتلف يمال يهادر صورت

- يثبت م ويبه نام لذا دارايي ثابت و  دينمايم تيحق العمل كار، فعالعنوان واسط تنها به 
 شفاف در و به صورت كاملاً يبه نحو مقتض حتماً ديموضوع با نيا نيبنابرا شود؛

و  هيو تجز يمال يهاذكر شود تا موجب مخدوش شدن نسبت نيام يقيگزاراشات تلف
  .نشود نيام يمال يهاصورت ليتحل

  
  فسخ قرارداد اجاره 4-4

اي كه توان قرارداد اجاره را فسخ نمود ولي قرارداد اجارهدر حالت عادي ميبا وجود اينكه 
  غير قابلاي است كه در آن اجاره از نوع گيرد به گونهاجاره مورد استفاده قرار مي اوراقدر 

است مگر در اين زمينه تمهيدات خاصي كه مورد تاييد سازمان بورس باشد انديشيده فسخ 
به توجه . به صورت كاملا شفاف در اميد نامه اوراق ذكر شده باشدد باياين موارد  .2شود

قرارداد اجاره سبب افزايش ريسك و به در كه وجود قابليت فسخ اين نكته ضروري است 
در صورتي كه قرارداد . گذاران خواهد شدتبع آن افزايش نرخ بازده مورد انتظار سرمايه

                                                 
سـروش،  : توانيد به اين منبع مراجعـه نماييـد  ه ميدر مورد ريسك اوراق اجارجهت كسب اطلاعات بيشتر  ١

علمي پژوهشـي   مجله ،)صكوك اجاره(اوراق اجاره  يهاسكيرهاي پوشش ابوذر و صادقي، محسن، روش
  .22شماره  ،ياقتصاد اسلام

 .در صورتي كه باني تمامي اوراق را بازخريد نمايد قرارداد اجاره خود به خود فسخ خواهد شد ٢
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ها يد تمامي حقوق دارندگان صكوك به آناجاره بر اساس مفاد اميدنامه فسخ شود با
توان به تفصيل در مبحث ريسك اوراق اجاره مورد اين موارد را مي .برگشت داده شود

  .بررسي قرار داد
  
  اوراق اجارهمالياتي  ملاحظات. 5

هرچه نرخ . گذاران استگذاري در اوراق اجاره تابع نرخ بازده مورد انتظار سرمايهسرمايه
اين در حالي است كه در طرف . يافتخواهد ها افزايش آنبيشتر باشد جذابيت اوراق بازده 

. شودگذاران به عنوان هزينه سرمايه باني محسوب ميمقابل نرخ بازده مورد انتظار سرمايه
گذاران با افزايش همراه به عبارت ديگر در صورتي كه به هر دليل بازده مورد انتظار سرمايه

از اين رو در صورتي كه جهت انتشار اوراق . اني افزايش خواهد يافته سرمايه بنباشد هزي
مالي باني به دليل افزايش بازده مورد  تأمينوجود داشته باشد هزينه ماليات بهادار اجاره 
  . گذاران افزايش خواهد يافتانتظار سرمايه

اين زمينه در  اتي درپيشنهادارائه جهت بررسي ملاحظات مالياتي اوراق اجاره و  از اين رو
در حالت كلي ارتباط اوراق اجاره با ماليات را  .شودادامه ماليات اوراق اجاره بررسي مي

  .پردازيمدر ادامه به بررسي تفصيلي هر يك از اين موارد مي. كرد تقسيمبخش  6توان به مي
  
 تأمين، دارايي تأميناوراق اجاره (فروش دارايي به واسط سود ماليات بر . 1- 5
 )رهنيو  دينگينق

آوري همانطور كه در فرآيند عملياتي انتشار اوراق اجاره بيان شد اولين مرحله پس از جمع
منقول ( دارايي ممكن است ملك يا غير ملك. خريد دارايي است ،وجوه نقد توسط واسط

درآمد  ستقيمماليات مانون ق 52باشد اگر دارايي ملك باشد بر اساس ماده  )يا غير منقول
در صورتي كه دارايي ملك . باشدي از واگذاري آن مشمول ماليات بر درآمد املاك ميناش

م جزء درآمدهاي شركت محسوب شده و با .م.ق 105نباشد فروش دارايي بر اساس ماده 
اصل ارزش دفتري حارزش دارايي فروخته شده با . دشودرصد مشمول ماليات مي 25نرخ 
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در صورتي كه شود، مقايسه مي) هاي ذخيره استهلاكدارايي منتمام شده  بهاي(دارايي 
 25ارزش دارايي فروخته شده مازاد بر ارزش دفتري باشد سود آن مشمول ماليات با نرخ 

  . شوددرصد مي
 دارايي تأميننوع اوراق اجاره در صورتي كه اوراق از : دارايي تأميناوراق اجاره  5-1-1

قوانين و مقررات حاكم بر فعاليت  فروشنده دارايي ماليات بر فروش را طبق ،باشد
بنابراين در اين نوع از اوراق اجاره، مالياتي از اين طريق . نمايدخود پرداخت مي

 .گذاران ايجاد نخواهد شدبراي واسط، باني و يا سرمايه

در اين نوع از اوراق دو نوع ماليات اصلي : رهنيو  نقدينگي تأميناوراق اجاره  5-1-2
 .شدممكن است وجود داشته با

اگر دارايي نياز به تجديد ارزيابي نداشته باشد در اين حالت . ماليات بر فروش 1- 5-1-2
  :ممكن است يكي از دو حالت زير براي ماليات بر فروش رخ دهد

گذاري شده و به واسط فروخته شود زماني كه دارايي كمتر از ارزش دفتري قيمت .1
در اين حالت نه تنها از فروشنده ). ياوراق اجاره رهن و نقدينگي تأميناوراق اجاره (
گردد بلكه چون دارايي كمتر از ارزش دفتري به فروش رسيده مالياتي اخذ نمي) باني(

 .خواهد شد) براي باني(است سبب ايجاد سپر مالياتي 

اجاره (گذاري شده و به فروش رسد زماني كه دارايي بيشتر از ارزش دفتري قيمت .2
بايد ماليات بر فروش ) باني(فروشنده  نقدينگي تأميناجاره  اوراق در). نقدينگي تأمين

  .شودبسيار مهم مالياتي تلقي مي دارايي را پرداخت نمايد كه اين موضوع يكي از نكات
  
در شرايط متعارف تورمي اقتصاد ايران، ارزش بازار  .درآمد غيرعملياتيماليات  2- 5-1-5

كند كه خود علت درآمد غيرعملياتي ايجاد ميدارايي بيش از ارزش دفتري بوده و به همين 
موضوع تجديد ارزيابي نيز منتفي است، چرا كه . شودمنجر به افزايش هزينه ماليات مي

تجديد ارزيابي شود و اين موضوع چندان كار ها براي تجديد ارزيابي بايد تمامي دارايي
در عين حال به علت خريد . لذا بايد ماليات درآمد غير عملياتي معاف شود. راحتي نيست
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مجدد دارايي به ارزش روز، هزينه استهلاك دارايي افزايش يافته و منجر به كاهش هزينه 
ستهلاك ناشي از افزايش كه براي جلوگيري از اين موضوع، مازاد هزينه ا شودماليات مي

  .هاي قابل قبول مالياتي نبايد باشدارزش دفتري دارايي، جزء هزينه
  

  ماليات بر درآمد حاصل از اجاره دارايي به مستاجر . 2- 5
. شودپس از آنكه دارايي خريداري شد و در اختيار واسط قرار گرفت مرحله دوم آغاز مي

بايد توجه . در اختيار باني قرار خواهد گرفت در اين مرحله دارايي از طريق عقد اجاره
اوراق و  دارايي تأمينداشت كه اين مرحله تنها در دو نوع از اوراق يعني اوراق اجاره 

بدليل نوع اجاره كه به شرط  رهنيوجود دارد و در اوراق اجاره نقدينگي  تأميناجاره 
شود كه شناسايي نمي يجديد سود و قبلا دارايي به افراد منتقل شده است تمليك است

 تأمينهاي مربوط به اوراق اجاره بنابراين در ادامه به بررسي ماليات. ماليات داده شود
  .پردازيممي نقدينگي تأميناوراق اجاره و  دارايي

  اياجاره سرمايه .5-2-1
توان منعقد مي ايدر حالت كلي  عقد اجاره را به دو صورت اجاره عملياتي و اجاره سرمايه

بنابراين بايد موضوعات مالياتي مربوط به هريك از اين عقود به تفكيك مورد بررسي . نمود
اي م در خصوص اجاره سرمايه.م.ق 27/11/1380ل از اصلاحيه مورخ تا قب. قرار گيرد

در اين رابطه چهار مشكل اساسي وجود . بحثي در اين زمينه در قوانين مالياتي نشده بود
  :داشت

اي در دفاتر مستاجر و موجر با داري و خارج شدن كالاي سرمايهنحوه ثبت حساب .1
مشكل مواجه بود زيرا به علت عدم انتقال مالكيت كالا، معامله مورد پذيرش قانون 

 .ها نبودماليات

-اي قرارداد و توافق به صورت اجاره تنظيم ميبا توجه به اينكه در مورد اجاره سرمايه .2

يمت تمام شده كالا و سود ناشي از آن براي موجر درآمد شد كل مبلغ قرارداد اعم از ق
 .شدمشمول ماليات مي
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توانست هزينه شد مستاجر مالك كالا نبود و نمياز آنجا كه مالكيت كالا منتقل نمي .3
استهلاك براي كالاي مورد اجاره محاسبه و در دفاتر ثبت كند و به عنوان هزينه قابل 

 .قبول مالياتي منظور نمايد

جر تا زمان انتقال مالكيت به طور كلي به عنوان مالك كالاي مورد اجاره به مستا .4
  ).76و  75: 1385پور، بيگ(شد نميرسيمت شناخته 

اين قانون به  150ماده  4هاي مستقيم در تبصره قانون ماليات 27/11/80در اصلاحيه مورخ 
 150اي بـه مـاده   ان تبصرهآيد به عنوصورت خلاصه براي اولين بار عبارتي كه در ادامه مي

  :الحاق شد
-پذير، نحوه انعكاس هزينههاي استهلاكاي داراييدر اجاره سرمايه"

اساس استانداردهاي هاي استهلاك در دفاتر طرفين معامله بر 
  ."د بودحسابداري خواه

 اي را بر عهـده بيان شد قانون، حكم مالياتي مربوط به اجاره سرمايه بر اساس آنچه تا كنون
بـر اسـاس اسـتانداردهاي حسـابداري، اجـاره      . استانداردهاي حسـابداري قـرار داده اسـت   

م .م.ق 150ماده  4حكم قانوني تبصره . شوداي به عنوان فروش يك دارايي تلقي ميسرمايه
اي حتي اگر انتقال مالكيت صورت نگيـرد بـه پيـروي از    پذيرفته است كه در اجاره سرمايه

كالاي مورد اجاره را بـه عنـوان دارايـي در    ) باني(ابداري، مستاجر حس 21استاندارد شماره 
  . دفاتر خود ثبت و براي آن هزينه استهلاك محاسبه كند

واگـذار شـده اسـت هماننـد     ) باني(اي به مستاجر بنابراين دارايي كه از طريق اجاره سرمايه
  شـماره   ندارد حسـابداري استا  بايد طبق  استهلاك  هزينه. ها مستهلك خواهد شدساير دارايي

  .شود  و شناسايي  محاسبه” مشهود  ثابت  هايدارايي  حسابداري “  عنوان با 11
اي باشد واسط به عنوان فروشنده بنابراين در صورتي كه اوراق اجاره از نوع اجاره سرمايه

يدار تلقي به عنوان خر) نقدينگي تأميناوراق اجاره و  دارايي تأميناوراق اجاره در ( و باني
  . شوندمي
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در . البته در اين رابطه بين استانداردهاي حسابداري و مقررات مالياتي مغايرت وجود دارد
حسابداري آمده است كه اگر اطمينان معقولي نسبت به امكان مالكيت  21استاندارد شماره 

عقولي وجود كالا به اجاره كننده باشد، استهلاك بر اساس عمر مفيد دارايي و اگر اطمينان م
در . شودنداشته باشد بر اساس عمر مفيد يا مدت اجاره هر كدام كمتر است، محاسبه مي

اي نشده و فقط گفته شده كه نحوه به نحوه محاسبه استهلاك اشاره 150ماده  4تبصره 
بنابراين در . انعكاس استهلاك در دفاتر طرفين بر اساس استانداردهاي حسابداري است

 151اي استهلاك كالاي مورد نياز بر اساس جدول استهلاك موضوع ماده اجاره سرمايه
  ).76 :1385پور،بيگ( شودميم از طرف باني محاسبه و در دفاتر ثبت .م.ق

بر اساس . اي بر اساس نوع دارايي متفاوت استميزان ماليات پرداختي در اجاره سرمايه
  :ه تقسيم نمودتوان دارايي را به دو دستقانون ماليات مستقيم مي

 :دارايي ملك باشد 1- 5-2-1

م نقل و انتقال قطعي املاكي كه به صورتي غير از عقد بيع انجام .م .ق 63بر اساس ماده 
م نقل و .م.ق 59بر اساس ماده . باشدشود مشمول ماليات نقل و انتقال قطعي املاك ميمي

و همچنين انتقال حق  درصد 5انتقال قطعي املاك به ماخذ ارزش معاملاتي و به نرخ 
درصد در تاريخ  2واگذاري محل به ماخذ وجوه دريافتي مالك يا صاحب حق و به نرخ 

بنابراين در صورتي كه . شودانتقال از طرف مالكان عين يا صاحبان حق، مشمول ماليات مي
درصد ارزش معاملاتي  5بايد مالياتي برابر با ) موجر(ملك بدون سرقفلي باشد واسط 

م موجر .م.ق 76بر اساس حكم ماده . 1ملك را بپردازد) ارزش دولتي(و اعيان عرصه 
-ملك و سرقفلي مشمول ماليات ديگر نمي) فروش(بابت سود حاصل از انتقال ) واسط(

از آنجا كه نقل و انتقال ملك مشمول ماليات مقطوع است و سود حاصل مشمول . شود
هاي قابل قبول ناشي از فروش ملك جزء هزينهنيست بنابراين هزينه ملك و يا زيان ماليات 

                                                 
ايـن نـرخ   . گيرددرصد قيمت روز دارايي خواهد بود كه در بازار مورد معامله قرار مي 1مولا اين قيمت مع ١

 .شودگيرد تعيين ميكه هر سال مورد تجديد نظر قرار مي) عرصه و اعيان(بر اساس دفترچه ارزش معاملاتي 
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همچنين مخارج مرتبط و مستقيم اوليه بابت خريد دارايي حسب . شودمالياتي شناخته نمي
  .شودثبت مي) مستاجر(مورد به عنوان قيمت تمام شده يا هزينه جاري در دفاتر باني 

در صورتي كه اجاري م اجاره بهاي ماشين آلات و ادوات .م.ق 148ماده  4بر اساس بند 
اي بنابراين در اجاره سرمايه. شودباشد به عنوان حساب مالياتي قابل قبول محسوب مي

هاي قابل قبول مالياتي هاي مربوط به پرداخت اجاره بها را جزء هزينههزينه) باني(مستاجر 
وق تعاون ها، صندالبته اين موضوع براي سود و كارمزد پرداختي فقط به بانك .دهدقرار مي

در اين رابطه . همان ماده صادق است 18و موسسات اعتباري غير بانكي مجاز بر اساس بند 
  ).76: 1385پور، بيگ(اين مشكل همچنان باقي است نيز هاي ليزينگ براي شركت

  
 :دارايي ملك نباشد 2- 5-2-1

) واسط(وجر در صورتي كه دارايي ماشين آلات، تجهيزات و يا وسائط نقليه باشد، درآمد م
از تفاوت نقد و هاي باقي مانده، به اضافه بخشي از تفاوت فروش نقدي پس از كسر هزينه

بنابراين در صورتي كه قيمت فروش دارايي بيش از ارزش دفتري . شودنسيه حاصل مي
همچنين . گيرددرصد ماليات بر درآمد تعلق مي 25التفاوت آن به ميزان دارايي باشد به مابه

تي كه قيمت فروش از ارزش دفتري آن كمتر باشد سبب ايجاد سپر مالياتي براي در صور
 151تا  147هاي تحقق يافته بر اساس مواد تمامي هزينه بنابراين. فروشنده خواهد شد

از طرف ديگر . شودمحاسبه مي) موجر(م به عنوان هزينه قابل قبول مالياتي براي واسط .م.ق
هاي تحقق يافته را در دفاتر خود ثبت م كليه هزينه.م.ق 148ده ما 4باني نيز بر اساس بند 

 ).77: 1385پور،بيگ(شود هاي قابل قبول مالياتي در نظر گرفته ميكند و به عنوان هزينهمي

  اجاره عملياتي .5-2-2
هايي كه در آن مخاطرات و مزاياي مالكيت ، اجاره21بر اساس استاندارد حسابداري شماره 

بنابراين در اجاره عملياتي اجاره كننده . شوندشود اجاره عملياتي قلمداد ميل نميكالا منتق
در اين حالت به دليلي عدم انتقال . تنها حق برخورداري از منافع كالاي مورد اجاره را دارد

  . دارايي، براي هيچ يك از طرفين ماليات بر فروش وجود نخواهد داشت
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 :دارايي ملك باشد 1- 5-2-2

گردد م درآمد مشمول ماليات املاكي كه به اجاره واگذار مي.م.ق 53اس ماده بر اس
درصد بابت  25از كل مال الاجاره، اعم از نقدي و غير نقدي، پس از كسر عبارت است 

درصد كل  75بنابراين . ها و استهلاكات و تعهدات مالك نسبت به مورد اجارههزينه
اجاره به عنوان درآمد مشمول ماليات موجر  اجاره دريافتي در سال بابت ملك مورد

درصد اجاره دريافتي بابت  75از آنجا كه تنها  .گيردماخذ محاسبه ماليات قرار مي) باني(
درصد اجاره دريافتي بابت استهلاك و  25ملك مورد اجاره مشمول ماليات است و 

- ك و ساير هزينههاي استهلابنابراين هزينه. هاي ملك مشمول ماليات نيستساير هزينه

 53ماده  9بر اساس تبصره . شودهاي ملك مورد اجاره، هزينه قابل قبول شناخته نمي
بايد از اجاره بهاي پرداختي، ماليات تكليفي را كسر نموده و ظرف ) باني(م موجر .م.ق

 .روز پرداخت نمايد 10مدت 

 :ملك نباشد 2- 5-2-2

- هاي شغلي مشمول ماليات ميزينههاي دريافتي پس از كسر هدر اين صورت اجاره

هاي استهلاك م بايد هزينه.م.ق 151واسط مطابق جدول استهلاك موضوع ماده . شوند
باني نيز مكلف است در صورتي كه مورد . دارايي را محاسبه و در دفاتر ثبت نمايد

ي ماليات تكليفم باشد از اجاره پرداختي .م.ق 104اجاره از جمله موارد مندرج در ماده 
-ماليات. روز به اداره امور مالياتي تسليم نمايد 30و ظرف  درصد كسر نموده 5به نرخ 

نمايد هايي كه باني در اجاره عملياتي از واسط كسر و به اداره امور مالياتي پرداخت مي
- او كسر مي از مجموع ماليات عملكرد) واسط(پرداخت ماليات موجر به عنوان پيش

 .شود

  
 )اجاره عملياتي(فروش دارايي در پايان دوره ماليات بر . 3- 5

در صورتي كه اجاره به صورت عملياتي باشد واسط از طرف دارندگان اوراق اجاره، دارايي 
در اين حالت ممكن است دارايي مجددا اجاره داده شود كه در اين . گيردرا از باني پس مي
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ورتي كه دارايي اجاره داده اما در ص. صورت مطابق آنچه قبلا بيان شد، عمل خواهد شد
در اين حالت بايد ماليات بر فروش دارايي، مطابق . نشود واسط ملزم به فروش آن است

  .مقررات كسر شود
 

 )نامبا نام و بي(ثانويه اوراق معاملات ماليات  .4- 5

سازمان بورس و اوراق بهادار،  1386بر اساس ضوابط ابزار مالي اوراق اجاره مصوب ديماه 
هر دو نوع از اين اوراق را . نام منتشر نمودتوان به دو صورت با نام يا بيق اجاره را مياورا
و يا در بازار خارج از بورس يا خارج از اين دو بازار مورد  1توان در بورس اوراق بهادارمي

  .2معامله قرار داد
نقل و انتقال ، از هر 1380هاي مستقيم مصوب ، قانون ماليات143ماده  1بر اساس تبصره 

ها در بورس و همچنين ساير اوراق بهاداري كه در بورس سهام و حق تقدم سهام شركت
شوند، ماليات مقطوعي به ميزان نيم درصد ارزش فروش سهام و حق تقدم سهام معامله مي

وصول و از اين بابت وجه ديگري به عنوان ماليات بر درآمد نقل و انتقال سهام و حق تقدم 
ماليات «شود كه قانونگذار پس از ذكر عبارت ملاحظه مي. لبه نخواهد شدسهام مطا

ساير اوراق عبارت و » مقطوعي به ميزان نيم درصد ارزش فروش سهام و حق تقدم سهام
را ذكر نكرده است كه اين موضوع سبب شده است تا در حال حاضر سازمان امور بهادار 

درصد  25ار در بورس اوراق بهادار، مالياتي به ميزان مالياتي از معامله ساير انواع اوراق بهاد
و ساير «گذار از آوردن عبارت رسد منظور اصلي قانوندر حالي كه به نظر مي. اخذ نمايد

در ابتداي تبصره، ماليات نيم درصدي براي تمامي اوراق بهادار قابل معامله » اوراق بهادار
و اوراق (گر غير از سهم و حق تقدم به هر حال در حال حاضر ا. در بورس بوده است

                                                 
باشـد لـيكن بـا    اني ميهاي فرونام در بورس اوراق بهادار دارايي پيچيدگيخريد و فروش اوراق اجاره بي ١

 .باشداين وجود امري ممكن مي
لذا كليـه اوراق اجـاره كـه    . هاي كارگزاري تمايلي ندارندنام به پرداخت هزينهدارندگان اوراق بيدر عمل  ٢

  .توانند هر دو شكل را داشته باشندالبته در ابتدا مي. باشندنام با يدداراي معاملات ثانويه هستند با
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از سود دارندگان اين ورقه ديگري معامله شود ) مشاركت كه داراي قانون خاص است
بنابراين از نقطه نظر مالياتي . درصد اخذ خواهد شد 25ماليات مقطوعي به نرخ اوراق 

  .معامله تمامي انواع اوراق اجاره در بازار ثانويه ماليات خواهد داشت
  
 ماليات بر درآمد واسط. 5- 5

و يا موسسه غير تجاري غير با مسئوليت محدود ، واسط به صورت شركت سهامي خاص
ها و درآمد ناشي از م جمع درآمد شركت.م.ق 105بر اساس ماده . شودثبت ميانتفاعي 
درصد خواهد بود و لذا 25هاي انتفاعي اشخاص حقوقي مشمول ماليات به نرخ فعاليت

مگر در اين زمينه  .درصد خواهد بود25پرداخت ماليات بر درآمد به نرخ واسط ملزم به 
  .معافيت مالياتي براي آن انديشيده شود

  
 ماليات بر انحلال واسط. 6- 5

م آخرين مدير حقوقي موظف است قبل از تاريخ تشكيل .م.ق 115و  114بر اساس مواد 
ماخذ محاسبه . اتي را تهيه نماينداي ماليمجمع عمومي يا ساير اركان صلاحيتدار اظهارنامه

ها و سرمايه پرداخت شده و ماليات ارزش دارايي شخص حقوقي است منهاي بدهي
ارزش دارايي اين . ها و مانده سودهايي كه ماليات آن قبلا پرداخت گرديده استاندوخته

شخص نسبت به آنچه قبلا فروش رفته بر اساس بهاي فروش و نسبت به بقيه بر اساس 
بنابراين در صورتي كه واسط منحل شود بايد ماليات . شوداي روز انحلال تعيين ميبه

 .پرداخت نمايد؛ اين ماليات از نظر ريالي مبلغ قابل توجهي نيست

  
  ماليات ابزارهاي مالي اسلامي در ساير كشورها. 6

مي با توجه به گسترش استفاده از ابزارهاي مالي اسلامي، كشورهاي اسلامي و غير اسلا
اقدام به ايجاد نظام مالياتي خاصي جهت مند به استفاده از ابزارهاي مالي اسلامي علاقه

قبل از بررسي ماليات ابزارهاي مالي اسلامي لازم به ذكر است  .اندانتشار اين اوراق نموده
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در نظام ابتدا جهت انتشار اوراق رهني هاي واسط مربوط به شركت يمالياتملاحظات كه 
با اين وجود نظام مالياتي . اي طولاني داردگرفته بود سابقهقرار توجه مورد عارف مالي مت

 به عنوان مثال در انگلستان. وجود نداردكشورهاي مختلف ها در يكساني براي اين شركت
در اين فرآيند . شد هاي واسط حل مي ابتدا موضوع ماليات از طريق تطابق درآمدها و هزينه

فته توسط واسط تنها محدود به پرداخت اصل و سود اوراق بود هاي صورت گر پرداخت
كه در آن سود پرداختي به ) باني هاي خريداري شده از  ناشي از دريافت اصل و سود وام(

البته جهت گسترش اين دسته از ابزارها، . شود عنوان هزينه قابل قبول مالياتي محسوب مي
هاي  نيازي به تطابق بين درآمدها و هزينه مقرراتي وضع شده است كه در آن 2005در سال 

 التفاوت درآمد حاصل نبايد مالياتي پرداخت نمايد واسط وجود ندارد و واسط براي مابه
)Kothari, 2006: 117 .(ها را در حالي كه كشور آمريكا درآمدهاي اين دسته از شركت

  .معاف از ماليات نموده است
ه ماليات ابزارهاي مالي اسلامي مربوط به كشور بيشترين تحقيقات صورت گرفته در زمين

 اوراق بهادار اسلامي منتشر شده درانواع ماليات مربوط به تا چند سال قبل . لزي استام
و مقررات  1967سال  )Income Tax Act( تحت قانون ماليات بر درآمداين كشور 

ولي . بود 1986سال  )Income Tax Leasing Regulations( ليزينگ ماليات بر درآمد
رفتار  جهت افزايش جذابيت انتشار اوراق بهادار اسلاميدولت مالزي  2004در سال 

اسلامي را به تري را در اين زمينه اعلام داشته و مسائل مالياتي اوراق بهادار  مالياتي جامع
 ,Malaysia International Islamic Financial Centre)( موارد زير محدود كرده است

2006(:   
دارايي باني به واسط و فروش مجدد همان دارايي توسط واسط به باني به عنوان فروش  1

بر درآمد قرار  هاي مشمول ماليات شود و جزء فروش فروش واقعي محسوب نمي
  .گيرد نمي

اجاره به شرط تمليك دادن دارايي توسط واسط به باني تحت مقررات ليزينگ ماليات  2
 .گيرد بر درآمد قرار نمي
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ماليات بر درآمد پرداخت از  مين مالي اسلامي ايجاد شده استأطي كه با هدف تواس 3
  . معاف است

هـاي   هزينـه تواند مي) جهت انتشار اوراق بهادار اسلامي(شركت واسط  موسس شركت 4
هـاي   جـزء هزينـه  صورت گرفته توسط واسـط را  مربوط به انتشار اوراق بهادار اسلامي 

 .قابل قبول مالياتي قرار دهد

با مجوز كميسـيون  كند صرف مي انتشار اوراق بهادار اسلاميجهت  ي كه ناشرهاي هزينه 5
  .شود هاي قابل قبول مالياتي شناخته مي جزء هزينه 2010اوراق بهادار تا سال 

اوراق بهـادار اسـلامي ضـروري اسـت     هت انتشـار  مواردي كه جحق تمبر براي تمامي  6
 .شودمشمول بخشودگي مي

ر اســلامي منتشــر شــده بــا مجــوز كميســيون اوراق بهــادار مشــمول ســود اوراق بهــادا 7
 .شود بخشودگي ماليات مي

 .شودگذاري و معاملة اوراق بهادار اسلامي مشمول بخشودگي مي حق تمبر براي سرمايه 8

از جمله كشورهاي ديگري كه در زمينه ماليات اوراق بهادار اسلامي مقرراتي را تدوين 
شركت واسط فعال در امر انتشار  ،طبق دستور امير قطر. اشاره كرد توان به قطراند مينموده

همچنين اجاره بهاي . ، از پرداخت هر گونه ماليات بر درآمد معاف استاسلامي اوراق بهادار
اوراق دريافتي بابت اوراق از باني، از پرداخت هر گونه ماليات معاف بوده و ناشر و دارندگان 

 Qatar Global Sukuk( ر گونه حق تمبر نيز معاف هستنداز پرداخت ه بهادار اسلامي

Prospectus, 2003, P51-52(. 

  
  :گيرينتيجه. 7

هاي عملياتي انتشار اوراق اجاره، ابعاد حسابداري و سپس در مقاله حاضر پس از بيان مدل
اي از آنجا كه كميته تدوين استاندارده. رار گرفته استمالياتي آن به اختصار مورد بررسي ق

جهت ثبت و گزارشگري مالي اجاره تدوين ) 21شماره (حسابداري، استاندارد خاصي را 
اوراق اجاره ابتدا سعي شد با كمك اين استاندارد روابط حسابداري نموده است لذا در 



 

 

ی 
لام
اس

اد 
ص
اقت

ی 
هش
ژو
ی پ
علم

مه 
لنا
ص
ف

 /
ال 
س

شتم
ه

  /
ره 
شما

٣٣ /  
هار
ب

 
١٣
٨٨

 

63 

با اين وجود جهت ثبت دارايي ثابت براي شركت واسط مشكلاتي . مورد بررسي قرار گيرد
البته اين موضوع نيازمند تدوين استاندارد . ي آن ارائه گرديدحلي برا ايجاد شد كه راه

  .باشد جديدي براي اوراق اجاره مي

هاي مستقيم جهت انتشار اوراق اجاره موارد كه قانون مالياتشد مشخص در بخش بعدي 
  :كه عبارتند از مالياتي متعددي دارد

را  دارايي تأمينتشار اوراق اجاره موارد مالياتي موثر بر ان .دارايي تأميناوراق اجاره . الف
  : توان تقسيم نمودبه دو دسته كلي مي

 1ميزان ماليات پرداختي توسط واسط در جدول شماره . ماليات بر انتشار در بازار اوليه. 1
اي پرداخت نمايد كه پس گونهبديهي است باني بايد ميزان اجاره بها را به. آورده شده است
  .نمايد تأمينه مورد توقع دارندگان اوراق را ، بازداز كسر ماليات

  دارايي تأمينماليات اوراق اجاره : 1جدول شماره 
  )واسط(ميزان ماليات  نوع اجاره  نوع اوراق

اوراق اجاره 
  دارايي تأمين

اجاره 
  ايسرمايه

  )ارزش دولتي(درصد ارزش معاملاتي 5 ملك

  غير ملك

ارزش دارايي بيش از ارزش 
 دفتري

  التفاوتد مابهدرص 25

ارزش دارايي كمتر از ارزش 
 دفتري

-سپر مالياتي به ميزان مابه

  التفاوت

اجاره 
 عملياتي

  درصد كل اجاره دريافتي 75درصد از25 ملك

  درصد اجاره بها5 غير ملك

بر اساس آنچه بيان شد نقل و انتقال اوراق اجاره در  .ماليات بر معامله ثانويه اوراق. 2
درصد مواجه است كه اين موضوع نقل و انتقال ثانويه را در  25ر ثانويه با نرخ مالياتي بازا

  .نمايدشرايط كنوني منتفي مي
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 نقدينگي تأمينموارد مالياتي موثر بر انتشار اوراق اجاره . نقدينگي تأميناوراق اجاره . ب
  : توان تقسيم نمودرا به دو دسته كلي مي

ميزان ماليات پرداختي توسط واسط و باني در جدول . بازار اوليه ماليات بر انتشار در. 1
اي پرداخت گونهبديهي است باني بايد ميزان اجاره بها را به. آورده شده است 2شماره 

همچنين بايد . نمايد تأمين، بازده مورد توقع دارندگان اوراق را نمايد كه پس از كسر ماليات
فروش دارايي خود به واسط علاوه بر پرداخت ماليات بر توجه داشت كه باني بايد هنگام 

  .فروش، ماليات تجديد ارزيابي دارايي خود را نيز پرداخت نمايد
بر اساس آنچه بيان شد نقل و انتقال اوراق اجاره در  .ماليات بر معامله ثانويه اوراق. 2

انتقال ثانويه را در  درصد مواجه است كه اين موضوع نقل و 25بازار ثانويه با نرخ مالياتي 
  .نمايدشرايط كنوني منتفي مي

را به دو دسته كلي  رهنيموارد مالياتي موثر بر انتشار اوراق اجاره . رهنياوراق اجاره . ج
  : توان تقسيم نمودمي
در اين نوع از اوراق بانك به عنوان فروشنده دارايي  .ماليات بر انتشار در بازار اوليه. 1

نابراين در صورتي كه دارايي بيش از ارزش دفتري فروخته شود بايد نمايد و بعمل مي
  . درصد ماليات پرداخت نمايد 25التفاوت آن به ميزان بانك به مابه

بر اساس آنچه بيان شد نقل و انتقال اوراق اجاره در  .ماليات بر معامله ثانويه اوراق. 2
اين موضوع نقل و انتقال ثانويه را در درصد مواجه است كه  25بازار ثانويه با نرخ مالياتي 

  .نمايدشرايط كنوني منتفي مي
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  نقدينگي تأمينماليات اوراق اجاره : 2جدول شماره
  

  )2يا  1يكي از موارد(باني  واسط نوع دارايي نوع اجاره    

اجاره 
  ايسرمايه

  )درصد 25( درآمد غيرعملياتيماليات . 1 )ارزش دولتي(درصد ارزش معاملاتي 5 ملك
 
 

  غير ملك

ارزش دارايي بيش 
  از ارزش دفتري

-رصد مابهد 25

  التفاوت

ماليات . 2
  بر فروش

  درصد ماليات بر درآمد املاك25 ملك

  غير ملك
 

  

ارزش دارايي بيش از 
  ارزش دفتري

  التفاوتدرصد مابه 25

ارزش دارايي كمتر 
  از ارزش دفتري

سپر مالياتي به 
ارزش دارايي كمتر  التفاوتميزان مابه

  از ارزش دفتري
 

  

به ميزان  سپر مالياتي
  التفاوتمابه

 
  

اجاره 
  عملياتي

  درصد كل اجاره دريافتي 75درصد از  25  ملك

  درصد اجاره بها 5  غير ملك
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  رهنيماليات اوراق اجاره : 3جدول شماره
  )2و 1يكي از موارد (باني نوع دارايي نوع اجاره نوع اوارق

اوراق 
اجاره 
  رهني

اجاره 
  ايسرمايه

  درصد ارزش معاملاتي5 ملك

  غير ملك

ارزش دارايي بيش 
  از ارزش دفتري

-درصد مابه 25

  التفاوت

ارزش دارايي كمتر 
 از ارزش دفتري

سپر مالياتي به ميزان 
  التفاوتمابه

  
  پيشنهادات. 8

. باشـد  دوين استاندارد حسابداري جديدي براي اوراق اجاره مـي نخستين بخش از پيشنهادات مربوط به ت
و مفاهيم نظـري   21لذا بايد با توجه به موارد ذكر شده در مقاله و با توجه به استاندارد حسابداري شماره 

خصوصـاً در  (گزارشگري مالي، استاندارد جديدي تدوين گردد كه مشكلات مربوط به انتشار ايـن اوراق  
  .مرتفع گردد) ايي ثابت براي واسطثبت دارزمينه 

هـاي   ماليـات اوراق اجـاره  فعلـي، انتشـار    هاي مسـتقيم كه بر اساس قانون ماليات با توجه به اينهمچنين 
بـراي  . ها، غيرممكن شده است مين مالي شركتاتجهت ، عملاً استفاده از اين ابزار در پي داردمختلفي را 

شـده و در  پيشـنهاد  بـه قانونگـذاران   ه از اين اوراق، مواد زيـر  اصلاح وضع موجود و ايجاد امكان استفاد
  .ها مانع مالياتي اين اوراق برطرف خواهد شد صورت نهايي شدن آن

نهاد واسط از پرداخت هرگونه ماليات و عوارض نقل و انتقال و ماليات بردرآمد آن دسته  .1
گيـرد   به عموم صـورت مـي   هايي كه تأمين مالي آن از طريق انتشار اوراق بهادار از دارايي

وجوه حاصل از اقدامات تأمين مالي كه از طريق انتشار اوراق بهـادار توسـط   . معاف است
گيرد، بايد در حساب خاصي متمركز شود و هرگونه برداشـت   گونه نهادها صورت مي اين

  .انجام گيردبورس و اوراق بهادار از اين حساب بايد تحت نظارت و با تأييد سازمان 
د حاصل از فروش دارايي به نهاد واسط براي تأمين مـالي از طريـق عرضـة عمـومي     درآم .2

گونه ماليات و عوارضي تعلـق   اوراق بهادار معاف از ماليات بوده و به نقل و انتقال آن هيچ
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هزينة استهلاك ناشي از افزايش ارزش دارايي در خريـد مجـدد همـان دارايـي     . گيرد نمي
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Accounting and Tax consideration of Ijarah Sukuk in Iran 

 
Ali Saeidi 
Aboozar Soroush 
 
Abstract 
   Today, many Iranian firms have fund raising problem because of economic 
conditions. Issuing new financial instruments (Sukuk) is one of the most 
famous methods in Islamic countries. For issuing this kind of securities, one 
should survey accounting and tax consideration. 
   These article aims to consider these two aspects with emphasis of 
Accounting Standards (AS) and Direct Tax Law (DTL) in Iran. In addition to 
concise survey of Ijarah Sukuk, its organs and types, accounting and taxes 
considerations from the point of view of investors, SPV, originator and trustee 
are discussed in two parts. Then taxes on three types of Ijarah Sukuk are 
shown in tables. At the end, some suggestions are presented in order to issue 
new accounting standard for Ijarah Sukuk and modify DTL. 
 
Keywords: Ijarah Sukuk, Ijarah Sukuk accounting, Ijarah Sukuk taxation 
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