
 نکات مهم در ارتباط با مأخذ محاسبه ماليات درآمد املاک

. هاليات بط فطّش ّ ًمل ّ اًتمال حك ّاگصاضٓ هحل اظ هأذص اضظش هؼاهلاتٔ هلک يا اضظش هؼاهلاتٔ حك ّاگصاضٓ ۱

ّ ًظط اظ اضظضٔ کَ زض سٌس اًتمال  هحل زض ظهاى فطّش يا ّاگصاضٓ زض ظهاى حبت هؼاهلَ زض زفتط اسٌاز ضسؤ غطف

 ضْز غطفاً بَ استٌاز اضظش هؼاهلاتٔ تؼييي ذْاُس ضس. يا هبلغٔ کَ بيي ذطيساض ّ فطّضٌسٍ ضز ّ بسل هٔ

 تبػطٍ: 

ُا يا هؤسسات ّابستَ  گيطًسٍ )ذطيساض( زّلت يا ضِطزاضٓ کَ اًتمال ُا، زض غْضتٔ لاًْى هاليات ۶۶بَ استٌاز هفاز هازٍ  

ّسيلَ اجطاء حبت ّ يا سايط ازاضات زّلتٔ بَ  يا حمْق ًاضٔ اظ آى بَکَ هلک  بَ آًِا بْزٍ ّ ُوچٌيي زض هْاضزٓ

ضسٍ  ضْز چٌاًچَ بِاء هصکْض زض سٌس کوتط اظ اضظش هؼاهلاتٔ حك ّاگصاضٓ هحل تؼييي هماهٔ هالک اًتمال زازٍ هٔ لائن

ضظش هؼاهلاتٔ حك جآ اضظش هؼاهلاتٔ يا ا هْجب همطضات هاليات بط زضآهس اهلاک باضس بِاء هصکْض زض سٌس بَ بَ

 ّاگصاضٓ هحل حيي اًتمال حسب هْضز هلاک ػول لطاض ذْاٌُس گطفت.

. چٌاًچَ هْضز هؼاهلَ فالس اضظش هؼاهلاتٔ يا اضظش هؼاهلاتٔ حك ّاگصاضٓ هحل باضس اضظش هؼاهلاتٔ ّ يا اضظش ۲

 (۹۹هازٍ  ۲تطيي هحل هطابَ هبٌآ هحاسبَ هاليات ذْاُس بْز )تبػطٍ  هؼاهلاتٔ حك ّاگصاضٓ ًعزيک

. چٌاًچَ هلک هْضز اًتمال زاضآ ػطغَ ّ اػياى باضس بطآ هحاسبَ هاليات بايستٔ هاليات ػطغَ ّ اػياى بَ تفکيک ۳

بطاساغ زفتطچَ اضظش هؼاهلاتٔ هحاسبَ ّ هطرع گطزز ّ هاليات ًمل ّ اًتمال بَ هأذص جوغ هاليات ػطغَ ّ اػياى 

ضًْس آى برص اظ هاليات پطزاذتٔ  اضراظ حميمٔ کَ بساظ ّ بفطّش تلمٔ هٔضْز اها زض اضتباط با  هحاسبَ ّ پطزاذت هٔ

 پطزاذت هاليات اظ هاليات ػولکطز سالاًَ آًِا لابل کسط ذْاُس بْز. ػٌْاى پيص باضس بَ کَ هتؼلك بَ اػياى هلک هٔ

ْى تمْين اهلاک هتطکل اظ ُآ هستمين بَ ػِسٍ کويسي لاًْى هاليات ۶۴. تؼييي اضظش هؼاهلاتٔ اهلاک بَ استٌاز هازٍ ۴

آضاء هؼتبط است. اضظش  ۳/۲ضص ػضْ بْزٍ کَ جلسات کويسيْى با حضْض کليَ اػضاء ضسويت ّ تػويوات هترصٍ با 

ًطسٍ  کَ اضظش هؼاهلاتٔ اهلاک طبك همطضات ايي لاًْى تؼييي هؼاهلاتٔ جسيس هؼتبط ذْاُس بْز هضافاً بط ايٌکَ هازاهٔ

 ضسٍ هؼتبط است. آذطيي اضظش هؼاهلاتٔ تؼييي

ضْز ًيع  کَ اًتمال هلک زض زفاتط اسٌاز ضسؤ اًجام ًؤ ُآ هستمين زض هْاضزٓ لاًْى هاليات ۶۱. بَ استٌاز هفاز هازٍ ۹

اضظش هؼاهلاتٔ هلک زض هحاسبَ هاليات هلاک ػول لطاض ذْاُس گطفت. چٌاًچَ بطآ اهلاکٔ اضظش هؼاهلاتٔ 

  باضس. هطابَ هٌاط اػتباض هًٔطسٍ باضس، اضظش هؼاهلاتٔ هحل  تؼييي

ضْز  غْضتٔ غيط اظ ػمس بيغ اًجام هٔ ُآ هستمين بَ ًمل ّ اًتمال لطؼٔ اهلاکٔ کَ بَ لاًْى هاليات ۶۳. بَ استٌاز هازٍ ۶

بَ استخٌاء ًمل ّ اًتمال بلاػْؼ کَ طبك همطضات هطبْط هطوْل هاليات است، هطوْل هاليات ًمل ّ اًتمال لطؼٔ 

ّ چٌاًچَ ػْضييي، ُط زّ هلک باضٌس ُط يک اظ هتؼاهليي بَ تطتيب فْق هاليات ًمل ّ اًتمال لطؼٔ  اهلاک ذْاُس بْز

 هطبْط بَ هلک ّاگصاضٓ ذْز ضا پطزاذت ذْاٌُس بْز.

 اُويت است. ًکات شيل حائع“ غْضتٔ غيط اظ ػمس بيغ هاليات ًمل ّ اًتمال لطؼٔ اهلاک بَ”زض ضابطَ با 

زٌُسٍ هطوْل هاليات ًمل  غْضت اًتمال ت ضايگاى يا غلح بلاػْؼ ّاگصاض گطزز زض اييغْض کَ هلک بَ . زض غْضت۷ٔ

ّ اًتمال لطؼٔ ًبْزٍ ّ اًتمال گيطًسٍ بَ هأذص اضظش هؼاهلاتٔ هلک زض ظهاى اًتمال هطوْل هاليات بط زضآهس اتفالٔ بَ 

ات هطبْط اظ پطزاذت هاليات بط زضآهس گيطًسٍ طبك همطض ذْاُس بْز بسئِ است چٌاًچَ اًتمال ۱۳۱ًطخ همطض زض هازٍ 

  هؼاف باضس بَ ايي اًتمال هالياتٔ تؼلك ًرْاُس گطفت.

هلک ًباضس “ هؼْؼ”اظاء آى  بَ غْضت غلح يا ُبَ هؼْؼ ّاگصاض ضْز ّ ها کَ هلک هْضز بحج بَ . زض غْضت۸ٔ

ض همابل هلک زيگط هؼاّضَ ضْز هاليات بَ هأذص اضظش هؼاهلاتٔ هلک هحاسبَ ّ هطالبَ ذْاُس ضس اها چٌاًچَ هلک ز

زض ايي حالت ُطيک اظ هالکيي بَ هأذص اضظش هؼاهلاتٔ هلک ذْز ٌُگام تٌظين سٌس هطوْل هاليات ًمل ّ اًتمال لطؼٔ 

 اهلاک ذْاُس بْز. 

کَ هؤزياى هْضْع ايي هازٍ ظطف يکسال چٌس  ُآ هستمين زض غْضتٔ لاًْى هاليات ۹۹هازٍ  ۳. بَ استٌاز تبػطٍ ۹

ُآ هصکْض زض ايي هازٍ ذْاٌُس ضس کَ  ضسٍ هطوْل هاليات بَ ًطخ َ اًجام زٌُس ًسبت بَ هجوْع هؼاهلات اًجامهؼاهل



هاٍ سال بؼس اظِاضًاهَ هرػْظ ًسبت بَ جوغ هؼاهلات ُط سال ذْز  گًَْ هؤزياى هکلف ُستٌس تا آذط اضزيبِطت ايي

التفاّت هاليات هتؼلك بَ جوغ هؼاهلات ذْز  تسلين ّ هابَ ضا بَ حْظٍٔ هالياتٔ هحل سکًْت يا الاهتگاٍ ذْز حسب هْضز

 ضا پطزاذت کٌٌس. 

ُآ هستمين هاليات کليَ ًمل ّ اًتمالات اهلاک اضراظ حميمٔ يا حمْلٔ کَ هطابك  لاًْى هاليات ۷۶. بَ استٌاز هازٍ ۱۱

گًَْ ّجَ  بْزٍ ّ ضاهل ُيچ پطزاذت ضسٍ باضس لطؼٔ ۹۹ُآ هْضْع هازٍ  غْضت گطفتَ ّ هاليات آى بَ ًطخ ۹۲هازٍ 

   زيگطٓ بابت هاليات بط زضآهس ًمل ّ اًتمال هعبْض اظ آًاى هطالبَ ًرْاُس ضس.

. ػلاٍّ بط اضراغٔ کَ ضغل آًِا بساظ ّ بفطّضٔ است ُط ضرع حميمٔ کَ زض يکسال هالياتٔ بيص اظ يک ّاحس ۱۱

حساث ًوْزٍ ّ زض غْضت کاهل بْزى بيص اظ زٍ سال اظ هسکًْٔ ّ يا زّ ّاحس کسبٔ اػن اظ کاهل يا ًاتوام ضا کَ ذْز ا

گًَْ اضراظ با تْجَ  ضْز. هاليات ايي تاضيد ذاتوَ بٌآ آى ًگصضتَ است بفطّضس اظ ًظط هالياتٔ بساظ ّ بفطّش تلمٔ هٔ

ُا اظ  اًَگطزز ّ غطفاً هاليات اػيأً ًمل ّ اًتمال اهلاک کَ زض زفتطذ ُا هحاسبَ هٔ لاًْى هاليات ۱۳۱بَ ًطخ هازٍ 

 ضْز.  پطزاذت هاليات آًاى تلمٔ هٔ ػٌْاى پيص هالکيي اذص ضسٍ بَ

طْض هستمين يا با ّاسطَ هتؼلك بَ زّلت است تابغ همطضات هاليات  کَ توام سطهايَ آًِا بَ ُائٔ . زضآهس اهلاک ضطکت۱۲

 ق.م.م(. ۹۲ٍ بط زضآهس اهلاک ًبْزٍ ّ اظ ططيك ضسيسگٔ بَ زفاتط تطريع ذْاُس ضس )تبػطٍ شيل هاز

 


